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GELTUNGSBEREICH
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nach § 9 (7) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR. 1 BAUGB

Sondergebiet Erholung nach § 10 BauNVO mit Zweckbestimmung
"Freizeitunterkiinfte" bzw. "Wohnmobilstellplatz"

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG NACH § 9 (1) NR. 1 BAUGB
UND §§ 22 UND 23 BAUNVO

Nutzungsschablone
max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN NACH § 9 (1) NR. 11 BAUGB
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Landwirtschaftlicher

Wegll

GRUNFLACHEN NACH § 9 (1) NR. 15 BAUGB

Private Griinflache

PLANUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT NACH § 9 (1) Nr. 20 BAUGB

Umgrenzung und Nummerierung der zugeordneten Ausgleichsflache

Anlage einer Obstbaumreihe mit Extensivierung der Wiesennutzung

Extensivierung der Wiesennutzung

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN NACH § 9 (1) NR. 25 a) BAUGB SOWIE
FLACHEN FUR BINDUNGEN VON BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGENSOWIE VON GEWASSERN NACH § 9 (1) NR. 25 b)
BAUGB

Pflanzung von Einzelbdumen mit Stlickzahl- und Standortbindung
Pflanzung einer Landschaftshecke

Erhalt von Einzelbaumen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauBG)

Die Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplans "Freizeitunterkiinfte und

Wohnmobilstellplatz Grundwiesenweg" wird

- fur die FL.Nr. 658/1 sowie die Teilflache von FI. Nr. 659/1 und die westlichen
Teilflachen der FI.Nrn. 661 und 662 als "Sondergebiet Erholung" gemaf § 10
BauNVO mit der Zweckbestimmung "Freizeitunterkiinfte" und

- fur die ostlichen Teilflachen der FI.Nrn. 661 und 662 als "Sondergebiet Erholung”
gemal § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Wohnmobilstellplatz"

festgesetzt.

Im Sondergebiet Erholung mit der Zweckbestimmung "Freizeitunterkiinfte" sind

folgende Gebaude zugelassen:

- Funktionsgebaude innerhalb der mit einer Baugrenze umgrenzten Flache

- max. 10 (aufgestanderte) Kleingebaude mit Anschluss an Frisch- und
Abwasser sowie Strom mit zugeordneten Terrassenbereichen, jeweils mit max.
60 m? Gesamtflache innerhalb der mit einer Baugrenze umgrenzten Flache

- ca. 3 Erdhduser mit einer Grundflache von max. 25 m? innerhalb der mit einer
Baugrenze umgrenzten Flache

- Weitere Gebaude, die dem Betrieb der Anlage dienen, die eine Grundflache von
25 m? nicht Gbersteigen (Sauna, Lagerraume etc.)

In dem Funktionsgebaude sind zugelassen: Sanitareinrichtungen sowie auch Anlagen
und Einrichtungen fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird flir das Sondergebiet Erholung mit der
Zweckbestimmung "Freizeitunterkiinfte" wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,3

Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse I

Fir das Sondergebiet Erholung mit der Zweckbestimmung "Wohnmobilstellplatz"
erfolgt eine Festsetzung der GRZ mit 0,7.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 12, 14, 23 BauNVO), Baugrenze (§ 23 (1)
und (3) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze sind auRerhalb der
Baugrenze gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig.

Hohenfestsetzung

Die maximale Hohe der Gebaude (Funktionsgebaude, Freitzeitunterkiinfte) betragt 4,5
m. Der Bezugspunkt ist das natirliche Gelande.

Festsetzungen uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Anlage von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikmodulen ist zulassig.

Gelandeveranderungen

Aufschittungen und Abgrabungen zum Gelandeausgleich sind bis zu einer Hohe von
maximal 0,8 m zulassig.

Diese Festsetzung unter 6.1 gilt nicht fir die Erdliberdeckung und -hinterfiillung der
Erdhduser.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,2 m als Holzstakettenzaun oder
Maschendrahtzaun zulassig. Sie sind sockellos auszufiihren bzw. missen einen
Bodenabstand von min. 10 cm aufweisen.

Maschendrahtzdune sind mit gebietsheimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen.
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) - Ausgleichsflachen

Die als Ausgleichsflachen vorgesehene Flachen

- Ausgleichsmalinahme A1: FI.Nr. 7751 der Gemarkung Fladungen mit 1.670 m?
mit der Pflanzung von 10 (Wild-)Obstbaumhochstammen und Extensivierung
der Wiesennutzung sowie

- Ausgleichsflache A2: Teilflache der FI.Nr. 2809 der Gemarkung Fladungen mit
1.400 m? mit der Extensivierung der Wiesennutzung

werden als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und diesem Bebauungsplan zugeordnet.

Weiterhin wird eine 455 m? groRRe Flache des Okokontos der Stadt Fladungen auf FI.Nr.

8163 der Gemarkung Fladungen incl. Zinsen diesem Bebauungsplan zugeordnet.

Dort sind folgende MaRnahmen gemalf} der Planerischen Festsetzungen und Kap. 3.4.2
der Begriindung zur Griinordnung vorgesehen:

AusgleichsmaRnahme A1: Anlage einer Streuobstwiese mit Laub- und
(Wild-)Obstbaumhochstammen gemal Pflanzenvorschlagsliste A im Abstand von 15 m
zueinander und ca. 5 m von der nérdlichen Grundstticksgrenze

Folgende Pflanzqualitaten sind auszuwahlen:
Hochstamme: Hochstamm 2 x v., STU 8-10

Pflanzenvorschlagsliste A

Pflanzun von_ gebietsheimischen = Wildobstbdumen (Vorkommensgebiet 4.1
Westdeutsches Bergland, Spessart-Rhén-Region)

Juglans regia Walnuf
Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

sowie von Obstbaumhochstdmmen in regionalen Sorten
Apfelsorten: Berlepsch, Bitterfelder Bohnapfel, Boskoop, Jakob Fischer, Kaiser
Wilhelm, Goldrenette von Blenheim, Retina, Roter Eiserapfel, Ontario

Birnensorten: Bayerische Weinbirne, Clapps Liebling, Conference, Oberdsterreichische
Weinbirne Wasserbirne

Kirschensorten: Burlat, Koénigskirsche, Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Weichsel

Pflaumen- und Zwetschgensorten: Blhler Frihzwetschge, GroRe Griine Reneklode,
Hauszwetschge, Mirabelle von Nancy

Die bestehende Wiese unter den Obstbaumen wird zukinftig extensiv gepflegt und
mindestens 1 x jahrlich ab dem 15.06. gemaht (incl. Mahgutabfuhr), ein zweiter Mah-
oder Beweidungstermin ist ab Anfang August moglich.

Auf Dingung und Herbizideinsatz ist auf der Ausgleichsflache zu verzichten.

AusgleichsmaRnahme A2: Extensivierung der Wiesennutzung

Die bestehende Wiese wird zukinftig extensiv gepflegt und mindestens 1 x jahrlich ab
dem 15.06. gemaht (incl. Mahgutabfuhr), ein zweiter Mah- oder Beweidungstermin ist
ab Anfang August mdglich. Vorhandene Lesesteine bleiben als Strukturen erhalten.

Auf Dlingung und Herbizideinsatz ist auf der Ausgleichsflache zu verzichten.

AusgleichsmaBnahme A3: Fliche vom Okokonto der Stadt Fladungen

Von der Okokontoflache der Stadt Fladungen auf FI.Nr. 8163 der Gemarkung
Fladungen wird eine 455 m? Teilflache diesem Bebauungsplan zugeordnet. Dort
wurden 2 Wertpunkte je m? (= 910 Wertpunkte) zzgl. 30 % Zinsen (= 273 Wertpunkte)
generiert.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b) BauGB) sowie Flachen fiir Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Auf der Nord- und Sldseite des Wohnmobilstellplatzes ist die Pflanzung von 10
Laubbdumen gemal Pflanzenvorschlagsliste C mit einem Abstand von 4 m von der
jeweiligen Grundstlcksgrenze vorgesehen.

Folgende Pflanzqualitaten sind auszuwahlen:

Hochstamme: Hochstamm 2 x v., STU 10-12
Pflanzenvorschlagsliste C
Pflanzung von Hochstdmmen von Laub- und Wildobstbaumen

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Juglans regia Walnu}y
Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

sowie von Obstbaumhochstammen der Pflanzenvorschlagsliste A

Auf einen mdglichst hohen Kronenansatz ist wegen der unmittelbar benachbarten
Wohnmobilstellplatze zu achten.

Zwischen den Wohnmobilstellplatzen werden auf dem 3 m breiten Streifen
abschnittsweise einreihige Landschaftshecken mit heimischen Straucharten gemaf
Pflanzenvorschlagsliste B gepflanzt.

Folgende Pflanzqualitaten sind auszuwahlen:
Straucher: Strauch, 2 x v., H6he 60 - 100 cm,

Eﬂaﬁzraster: ca. 1,00 m Abstand der Reihen, ca. 1,00 m bis 1,50 m Abstand in der
eihe

Dabei werden ausschliel3lich heimische Straucharten (Vorkommensgebiet 4.1
Westdeutsches Bergland, Spessart-Rhén-Region) vorgesehen (Pflanzenvorschlagsliste
B):

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana HaselnuR
Crataegus monogyna Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa eglanteria Wein-Rose

Schwarzer Holunder
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Erhalt von Einzelbaumen:

Die 3 Obstbaume im Westen der FI.Nr. 658/1 werden als zum Erhalt festgesetzt. Sie
sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Vollzugspflicht

Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Abschluss
der ErschlieBungsarbeiten herzustellen und auf Dauer fachgerecht zu pflegen.

Die festgesetzten Eingrinungsmafnahmen sind innerhalb eines Jahres nach der
Errichtung des Wohnmobilstellplatzes herzustellen und auf Dauer fachgerecht zu
pflegen.

Samtliche Pflanzungen und Ansaaten sind vom Eigentimer ordnungsgemaf im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausféllen der
Pflanzung (Uber 10 %) ist auch zu einem spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung auf
Kosten des Eigentimers in der bis dahin erreichten GroRRe zu verlangen.

Artenschutz

Rodungen oder RiickschnittmaRnahmen sind gemafk § 39 Abs. 5 BNatSchG aulRerhalb
der Brutzeit der Vdgel (nicht vom 01.03. bis 30.09.) durchzufihren.

Sollten Bodenarbeiten im Bereich der Vorkommen des Grof’en Wiesenknopfs im
Nordosten und Norden der FIL.Nr. 658/1 vorgesehen werden, so ist eine zweijahrige
Vergramungsmahd far die beiden potenziell vorkommenden
Wiesenknopf-Ameisenblaulingsarten vor Beginn dieser Erdarbeiten durchzufuhren.
Diese Mahd erfolgt ab Ende Juni bis Ende August, so oft wie erforderlich, um zu
vermeiden, dass der GroRRe Wiesenknopf zur Blite kommt. Dann kénnen die
Bauarbeiten ab Mitte August des zweiten Jahres durchgefiihrt werden.

Oberflaichengewasser, Entwasserung

Gebaude, Wege und Platze sind so anzulegen, dass anfallendes Niederschlagswasser
bei Starkregenereignissen schadlos abgeleitet wird und zu keiner Verscharfung der
Hochwassersituation bei Dritten, insbesondere der Unterlieger, fihrt.
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1. Bodendenkmaler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2. Altlasten

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, wie z.B. kinstliche Auffullungen, Altablagerungen oder andere
Verdachtsmomente wie Geruch und Optik, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die Bodenschutzbehérde am Landratsamt
Rhon-Grabfeld zu beteiligen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

3. Aushub

Anfallender Erdaushub ist fachgerecht zu untersuchen und zu verwerten bzw. zu
entsorgen.

4, Immissionen von benachbarten landwirtschaftlichen Flachen

Auf die von den benachbarten landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen einwirkenden
Immissionen (Larm, Staub, Geruch), ausgeldst durch betriebsubliche landwirtschaftliche
Nutzungen (zu allen Tages- und Nachtzeiten) wird hingeweisen. Diese sind ortsublich,
zumutbar und auch in Zukunft zu dulden, sofern sie nicht Uber das gemaf den
einschlagigen offentlichen Regelungen (z.B. BImSchG) zulédssige und zugrunde gelegte
Maf hinausgehen.

Externe Ausgleichsflache A1 (Nahe Hohe Stralle Richtung Sands) 1 : 2 000

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat der Stadt Fladungen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 18.09.2024
die Aufstellung des Bebauungsplans "Freizeitunterkiinfte und Wohnmobilstellplatz
Grundwiesenweg", Gemarkung Fladungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

wurde am 27.10.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am __._ .20 __

ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans "Freizeitunterkiinfte und Wohnmobilstellplatz
Grundwiesenweg" in der Fassung vom 24.08.2024 wurde mit der Begriindung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 25.11.2024 bis 30.12.2024 o6ffentlich ausgelegt.

¢) Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans "Freizeitunterkiinfte und
Wohnmobilstellplatz Grundwiesenweg" in der Fassung vom 24.08.2024 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit

vom 25.11.2024 bis 30.12.2024 beteiligt.

Grundwiesenweg" in der Fassung vom
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

Grundwiesenweg" in der Fassung vom
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
__.__.20__ beteiligt.

__._.20__ bis

d) Der Entwurf des Bebauungsplans "Freizeitunterkiinfte und Wohnmobilstellplatz
__.__.20__ wurde mit der Begriindung gemaR § 3
__.__.20__ offentlich ausgelegt.

e) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Freizeitunterkiinfte und Wohnmobilstellplatz
__.__.20__ wurden die Behorden und sonstigen

f) Die Stadt Fladungen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ___
Bebauungsplan "Freizeitunterkiinfte und Wohnmobilstellplatz Grundwiesenweg" geman

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __. .20 __ als Satzung beschlossen.

Stadt Fladungen, Siegel

, den
Stadt Fladungen, Siegel
Schnupp, 1. Biirgermeister
g) Ausgefertigt
, den

__._.20__ bis

__.20__ den

Schnupp, 1. Biirgermeister

, den

h) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans SO-Gebiet Erholung
"Freizeitunterkiinfte und Wohnmobilstellplatz Grundwiesenweg" wurde am __.
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan "Am Balz" ist damit in Kraft getreten.

Stadt Fladungen, Siegel

Schnupp, 1. Bilirgermeister
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